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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN SE SAN 3A
96 Pham Vin DPong, phudng Hoa Lu, thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Cong ty Cb phin Dau tur va Phat trién dién Sé San 3A (sau day duoc goi la “Céng
ty”) dé trinh Béo céo nay ciing véi Bao cdo tai chinh cia Cong ty da dugc kiém toan cho nédm tai chinh
két thiic ngay 31/12/2023.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Cac thanh vién Hoi dong Quan trj va Ban Téng Gidm dbc da diéu hanh Céng ty trong nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2023 va dén ngay lap Béo cdo nay gom:

Hi dong Quin tri

Ong Nguyén T4 Thuc Chu tich

Ong Mai Vin Thanh Phé Chu tich B4 nhiém ngay 24 thang 05 nim 2023
Ong Chéu Thién Minh Tri ~ Pho Chu tich Mién nhiém ngay 24 thang 05 nam 2023
Ong Vii Quang Séang Thanh vién

Ong Pinh Vin Nhin Thanh vién

Ba Lé Thi Thu Hién Thanh vién

Ong Vii Tién Hung Thanh vién

Ban Kiém soit
Ba Poan Thi Quynh Trudng Ban
Ong Tran Van Lé Thanh vién
Ong Nguyén Viét Luong Thanh vién
Ban Téng Giam dbc va K¢ todn truéng
Ong Pinh Van Nhan Téng Giam doc
Ong Vii Tién Hung Phé Téng Giam dbc
Ké toan trudng ciia Cong ty 1a Ong Pham Xuan Théng.
CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Téng Giam dc‘}c Céng ty khing dinh ring khong c6 sur kién nao sau ngay két thiic nam tai chinh c6
anh huéng trong yéu, can phai diéu chinh hodc cong bo trong Béo c4o tai chinh nay.

KIEM TOAN VIEN
Béo céo tai chinh kém theo dugc kiém toan boi Céng ty TNHH Kiém toén va Tu van UHY.
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Céng ty c6 trach nhiém lép Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay
31/12/2023 phan anh mét cach trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh Iuru chuyén tién té ciia Céng ty trong ndm. Trong viéc 14p Béo cdo tai chinh
nay, Ban Tdng Giam déc dugc yéu ciu phai:

e Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mot cach nhét quén;
e Dua ra cac phan doan va udc tinh mét cach hop ly va thén trong;

e Neéu rd céc nguyén tic ké toan thich hop c6 dugc tuan thu hay khong, ¢ nhimg ap dung sai léch
trong yéu can duoc cong bod va giai thich trong Béo céo tai chinh hay khéng;

o Lép Béo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khéng thé cho ring Cong ty s&
tiép tuc hoat dong kinh doanh;

o Thiét ké va thuc hién hé thong kiém sodt ngi bo mot cach hiru hiéu cho muyc dich lap va trinh bay
béo cdo tai chinh hop ly nham han che rui ro va gian l1én.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN SE SAN 3A
96 Pham Vin Pong, phuong Hoa Lur, thanh ph(’i Pleiku, tinh Gia Lai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

Ban Téng Gidm dbc xac nhén ring Cong ty da tuan thi cic yéu cdu néu trén trong viéc lap va trinh
bay Béo céo tai chinh.

Ban Tdng Giam d6c Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang s6 sach ké toan dugc ghi chép mét cach
phu hop dé phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Céng ty & bit ky thai diém nao va dam
bao ring Béo céo tai chinh tuan thi cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 li€n quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh. Ngoai ra,
Ban Téng Giam dbc ciing chju trach nhiém dam bao an toan cho tai san cia Cong ty va vi vy thuc
hién cac bién phap thich hop dé ngan chin va phét hién cac hanh vi gian 14n va sai pham khéc.

dai dién cho Ban Téng Giam déc,ﬂ/
(¢)

S

Pinh Vin Nhin
Téng Giam dbc
Gia Lai, ngay 20 thang 02 nam 2024
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Sé: 95/2024/UHY-BCKT

BAO CAO KIEM TOAN B()C LAP
Vé Bdo cdo tai chinh ciia Céng ty Co phan Déu t va Phat trién dién Sé San 34
Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31/12/2023

Kinh giri: Cic cb dong
Hji ddng Quan trj va Ban Tong gidm déc
Cong ty C6 phin Déu tw va Phat trién dién Sé San 3A

Chiing tbi da tién hanh kiém toan Béo c4o tai chinh cia Cong ty C4 phan PAu tr va Phét trién dién Sé
San 3A (sau day goi tat 1a “Céng ty”) dugc 1ap ngay 20 thang 02 nam 2024, tir trang 06 dén trang 32
kém theo, bao gdm: Bang Can d6i ké toan tai ngay 31/12/2023, Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh,

Béo cdo Luu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic cling ngay va Ban thuyét minh Béo cdo tai
chinh.

Trach nhiém ciia Ban Téng Gidm dbc

Ban Tong glam dbc Cong ty chiu trach nhlem vé viéc lap va trinh bay trung thyc va hqp ly Béo cao
tai chinh ciia Céng ty theo chuin myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly co lién quan dén v1¢c 1ap va trinh bay Béo co tai chinh va chju trich nhiém vé kiém soét noi
b ma Ban Tong giam doc xéc dinh 12 can thiét dé dam bao cho viéc l4p va trinh bay Béo céo tai chinh
khéng c6 sai sét trong yéu do gian 1an hodc nhdm 14n.

Trich nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cua chiing t6i 1a dua ra y kién vé Bao c4o tai chinh dya trén két qua ciia cude kiém toén.
Chung t6i d4 tién hanh kiém toén theo cic chuén muc kiém toan Vlot Nam. Céc chudn muc niy yéu
chu chung t6i tuén thi chuin muyc va céc quy d;nh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thyc hién
cudc kiém toan dé dat dugc sy ddm bao hop 1y vé viée lidu Bao céo tai chinh cia Cong ty co con sai
s6t trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thyrc hién cac thi tuc nhim thu thap céc bing chimg kiém toan vé cac
) heu va thuyet minh tren Bao cdo tai chinh. Céc thi tyc kiém toan dugc Ira chon dura trén xét doan
cia kiém toén vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai st trong yéu trong bdo céo tai chinh do glan lan
hodc nhim l4n. Khi thuc hién danh gi4 cic rii ro nay, kiém toén vién da xem xét kiém soat ndi b cua
Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh trung thuc, hop ly nham thiét ké cac thu
tuc kiém toan phu hop v6i tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé hiéu
qua ctia kiém soét ndi b ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gom danh gid tinh thich hop cla
céc chinh sach ké toan dugc ap dl,mg va tinh horp Iy ctia cac wdc tinh ké toan ctia Ban Téng gidm déc
ciing nhur dénh gi4 viéc trinh bay téng thé Bao céo tai chinh.

Chiing t6i tin twéng ring cic bing chimg kiém toan ma chiing toi da thu thép dugc 1a diy dit va thich
hop dé 1am co s& cho y kién kiém toan ciia chiing t6i.

Tru s&: Tang 5, Toa B2, Roman Plaza,

Puong T6 Hiru, phwong Dai M6, quan Nam Tir Liém,

Thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

Dién thoai: 84 24 5678 3999

www.uhy.vn 4

_ Thanh vién doc 1ap clia Hing UHY Quac té
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (TIEP)
Y kién ciia kiém todn vién

Theo y kién cuia chiing t6i, Béo céo tai chinh kém theo da phan anh trung thuc va hop ly, trén céc khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién dién Sé San 3A tai ngay
31/12/2023 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai chinh
két thuc cling ngay, phi hop véi chuin myc ké toén, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc
hap ly c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Nguyén Minh Lon Bui Pirc Nam

Phé Tong Giam doc Kiém ton vién

Gidy CNDKHN kiém toan s6 0666-2023-112-1  Gidy CNPKHN kiém toan sé 5142-2020-112-1
Thay mdt va dai di¢n cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha Ngi, ngay 20 thang 02 nam 2024
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'MAU SO B01-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT BTC
ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
PIEN SE SAN 3A

96 Pham Vin Pdng, phudng Hoa Lu,

thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2023

TAI SAN Mi s Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 125.183.734.673 111.129.838.910
Tién va cdc khoan tuong duwong tién 110 4 30.045.487.801 58.834.042.270
Tién 111 30.045.487.801 48.834.042.270
Céc khoan tuong duong tién 112 - 10.000.000.000
Céc khoén phai thu ngin han 130 88.776.393.771 43.995.565.651
Phéi thu ngén han ctia khéch hang 131 7 87.233.501.449 38.896.802.208
Tré trude cho ngudi ban ngan han 132 48.691.908 670.408.966
Phai thu ngén han khac 136 8 1.494.200.414 4.428.354.477
Hang tdn kho 140 9 6.248.300.595 8.107.870.658
Hang tbn kho 141 6.248.300.595 8.107.870.658
Tai sén ngén han khic 150 113.552.506 192.360.331
Chi phi tra truée ngén han 151 5 113.552.506 192.360.331
TAI SAN DAI HAN 200 590.525.624.458 653.040.902.385
Tai sén cb dinh 220 571.298.620.747 634.129.855.506
Tai san ¢6 dinh hiru hinh 221 10 570.409.697.132 634.110.453.006
- Nguyén gid 222 1.705.510.221.121  1.703.625.505.472
- Gid tri hao mon lup ké 223 (1.135.100.523.989) (1.069.515.052.466)
Tai san cb dinh vo hinh 227 11 888.923.615 19.402.500
- Nguyén gid 228 1.650.815.000 719.550.000
- Gid tri hao mon lup ké 229 (761.891.385) (700.147.500)
Tai san d& dang dai han 240 662.533.161 26.075.686
Chi phi xay dyng co ban d& dang 242 662.533.161 26.075.686
Tai sén dai han khic 260 18.564.470.550 18.884.971.193
Chi phi tra truée dai han 261 5 8.985.933.102 12.277.023.452
Thiét bi, vit tu, phu ting thay thé dai han 263 6 9.578.537.448 6.607.947.741
TONG TAI SAN 270 715.709.359.131 764.170.741.295

Cdc Thuyét minh dinh kém la bo phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

DIEN SE SAN 3A
96 Pham Van Pong, phuong Hoa Lur,
thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai

MAU SO B01-DN

Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT BTC
ngay 22/12/2014 cia Bé Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP)

NGUON VON

NQ PHAI TRA
N¢ ngﬁ'n han
Phai tra ngudi ban ngén han
Ngudi mua tré tién trude ngan han
Thué va céc khoan phai ngp Nha nude
Phai trd ngudi lao déng
Chi phi phai tra ngén han
Phai tra ngan han khéc
Vay va ng thué tai chinh ngén han
Quy khen thudng, phuc loi
Ng dai han
Vay va ng thué tai chinh dai han
VON CHU SO HU'U
Vén chii sé hiru
Vén gop ciia chi s& hitu
-Cé Phiéu phé théng cé quyén biéu
quyét
Quy dAu tur phét trién
Loi nhugn sau thué chua phén phoi
- LNST chua phén phéi liiy ké dén
cudi ndam truoc ,
- LNST chia phdn phoi ndm nay
TONG NGUON VON

Ngudi lap biéu

/

Trin Pirc Tuin

Tai ngay 31/12/2023
Mi s6 Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
minh VND VND
300 190.831.013.419 224.575.155.566
310 190.831.013.419 132.575.155.566
311 14 2.753.678.833 8.735.137.821
312 15 4.777.437.533 -
313 16 26.205.967.992 32.057.029.593
314 7.380.719.170 7.431.838.381
315 12 11.182.805.196 9.271.018.159
319 13 45.079.002.291 24.925.561.914
320 17 92.000.000.000 49.000.000.000
322 1.451.402.404 1.154.569.698
330 - 92.000.000.000
338 17 - 92.000.000.000
400 18 524.878.345.712 539.595.585.729
410 524.878.345.712 539.595.585.729
411 280.000.000.000 280.000.000.000
4lla 280.000.000.000 280.000.000.000
418 126.762.714.191 126.762.714.191
421 118.115.631.521 132.832.871.538
421a 3.617.289.038 1.934.078.560
421b 114.498.342.483 130.898.792.978
440 715.709.359.131 764.170.741.295

Gia Lai, ngay 20 thang 02 ndm 2024

K¢ todn truéng

Pham Xuin Thong

GiY¥ \o
COPHAN |\

- Pinh Vin Nhin

Cdc Thuyét minh dinh kém la bé phan hop thanh cia Bdo cdo tai chinh
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'MAU SO B02-DN
Ban hanh theo Théng tu s0 200/2014/TT BTC
ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
PIEN SE SAN 3A

96 Pham Vin Péng, phuomg Hoa Lu,

thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh ket thic ngay 31/12/2023

Chi tiéu M Thuyét Nam 2023 Nim 2022
s6 minh VND VND
Doanh thu bin hang va cung cip dich vu 01 19 383.889.720.454 421.118.550.271
Céac khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuin ban hing va cung cip 10 383.889.720.454 421.118.550.271
dich vu
Gi4 von hang bén 11 20 199.459.256.375 208.974.671.446
Loi nhuén gfp vé bén hang va cung cip dich vu 20 184.430.464.079  212.143.878.825
Doanh thu hoat d¢ng tai chinh 21 21 75.668.294 107.624.086
Chi phi tai chinh vy 22 11.757.545.204  17.377.817.727
Trong do: Chi phi lai vay 23 11.757.545.204  17.377.817.727
Chi phi ban hang 25 = -
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 23 26.013.717.574  27.719.280.477
Loi nhuén thuén tir hoat dng kinh doanh 30 146.734.869.595 167.154.404.707
Thu nhép khéc 31 24 277.755.556 1.428.503.009
Chi phi khac 33 25 133.865.475 296.900.958
Loi nhudn khic 40 143.890.081  1.131.602.051
Téng lgi nhuin ké toin trude thué 50 146.878.759.676  168.286.006.758
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 27 32.380.417.193  37.387.213.780
Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép 60 114.498.342.483  130.898.792.978
Lii co bén trén cb phiéu 70 28 4.089 4.230
Lii suy giam trén cb phiéu 71 29 4.089 4.230

Ngudi ldp biéu

=

Tran Pirc Tuian

K& toan truéng

Pham Xuéin Thong

Gia Lai, ngay 20 thang 02 ndm 2024

Cdc Thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN 'MAU SO B03-DN
DIEN SE SAN 3A Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT BTC
96 Pham Vin Dong, phudng Hoa Lu, ngdy 22/12/2014 cia B Tai chinh

thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gién tiép)
Cho ndm 1di chinh két thic ngay 31/12/2023

Chi tiéu Mi Thuyét Nam 2023 Nam 2022
s6 minh VND VND
Luru chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Loi nhuén trde thué 01 146.878.759.676  168.286.006.758
Piéu chinh cho cic khoan
Khéu hao TSCP va BBSPT 02 66.814.651.772  66.422.952.704
(Lai) hoat dong dau tu 05 (367.334.961) 153.217.730
Chi phi 1z vay 06 11.757.545.204  17.377.817.727
Loi nhudn tir hoat dpng kinh doanh truée 08 225.083.621.691  252.239.994.919
thay d@6i von luu djng
Tang, giam céc khoan phai thu 09 (44.780.828.120)  (1.066.614.218)
Tang, giam hang ton kho 10 (1.111.019.644) 1.697.680.338
Ting, giam cé4c khoan phai tra (khong ké lai 11 (1.717.037.494)  22.107.140.003
vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép
phai ndp)
Tang, giam chi phi tra trude 12 3.369.898.175 6.539.112.121
Tién 1 vay da tra 14 (11.757.545.204)  (17.377.817.727)
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (38.580.354.552)  (17.805.587.107)
Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 13 (12.158.749.794)  (13.522.659.665)
Lueu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh 20 118.347.985.058  232.811.248.664
doanh
Luu chuyén tién tir hoat djng diu tur
Tién chi dé mua sim, xdy dyng TSCDva 21 (4.619.874.488)  (5.299.036.340)
c4c tai san dai han khac
Tién thu thanh Iy, nhuong ban TSCD va cac 22 291.666.667 .
tai san dai han khac
Tién thu J4i vay, ¢ tirc va loi nhugn duge 27 75.668.294 107.624.086
chia
Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng dau tw 30 (4.252.539.527)  (5.191.412.254)
Luru chuyén tién tir hoat djng tai chinh
Tién thu tir di vay 33 - 79.500.000.000
Tién tra ng gbc vay 34 (49.000.000.000)  (81.374.817.132)
Cb tirc, loi nhuan da tra cho chi s& hiru 36 (93.884.000.000) (198.136.000.000)
Luu chuyén tién thudn tir hoat djng tai 40 (142.884.000.000) (200.010.817.132)
chinh
Cdc Thuyét minh dinh kém 1a b phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh 9
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

DIEN SE SAN 3A
96 Pham Van Dong, phudng Hoa Lur,
thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai

MAU SO B03-DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT BTC
ngay 22/12/2014 cua B§ Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (TIEP)
(Theo phwong phép gian tiép)
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Chi tiéu

Luu chuyén tién thuin trong nim
Tién va twong duong tién ddu nim
Tién va tuong duong tién cudi nim

Ngudi 1ap biéu

e

Trin Pirc Tuin

Ma Thuyét Nim 2023 Nim 2022
s6 minh VND VND
50 (28.788.554.469)  27.609.019.278
60 4 58.834.042.270  31.225.022.992
70 4 30.045.487.801  58.834.042.270

Gia Lai, ngay 20 thang 02 nam 2024

Ké toan truémg

Pham Xuén Thong

Cdc Thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN 'MAU SO B03-DN
DIEN SE SAN 3A Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT BTC
96 Pham Vin Dong, phuong Hoa Lu, ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugc doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh)

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.2

PAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

HINH THU'C SO HUU VON

Céng ty Cb phan Dau tir va Phét trién dién Sé San 3A, (sau ddy go tit 1a “Céng ty”) la Céng ty
cd phén dugc thanh 14p va hoat dong theo Gidy chimg nhin dang ky kinh doanh Cong ty co

phan s 5900308540 ngay 01/09/2003, da dang ky thay dbi 1an thir 8 vao ngay 26/10/2022 do
S& Ké hoach va Pau tu tinh Gia Lai cap.

Tru s chinh ciia Cong ty hién dit tai sé 96 Pham Viin Ddng, phuong Hoa Lu, thanh ph Pleiku,
tinh Gia Lai.

Téng sb nhan vién clia Cong ty tai ngdy 31/12/2023 1a 96 ngudi (tai ngay 31/12/2022 la 95
nguoi).

LINH VU'C KINH DOANH CHINH

Linh vuc kinh doanh chinh cia cong ty 12 san xuét va kinh doanh dién ning.

NGANH NGHE SAN XUAT KINH DOANH CHINH

Hoat dong kinh doanh chu yéu ciia Cong ty gom:

- San xuét dién;

- Xay dung cdng trinh ky thudt dan dung khéc. Chi tiét: Xdy dung cong trinh ky thudt ddn
dung; Pau tw xdy dung cdc cong trinh thuy dién; Xdy dung cong nghiép, xdy dung co so ha
tang khdc,

- Sira chita may moéc, thiét bi.

CHU KY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG

Chu ky san xut, kinh doanh théng thudng cta Cong ty duge thuc hién trong thdi gian khong
qua 12 thang.

TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH

Céc thong tin, dir liéu, s liéu tong img trong Béo cdo tai chinh ciia Cng ty cho nam tai chinh két
thiic ngay 31/12/2022 dugec trinh bay la céc thong tin, dir liéu, so liéu mang tinh so sanh.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Cong ty 4p dung cée chuin myc ké toan, Ché do ke toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh
theo Théng tr s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, céc thong tu huéng dan thue
hién chudn muc ké toan ctia Bo Tai chinh, cac quy dinh phép ly khac c6 lién quan dén viéc lap
va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Béo céo tai chinh kém theo khong nham phan anh tinh hinh tai chinh, kré't qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té theo cic nguyén tac va thong 1€ ké toan dugc chap nhén
chung tai cac nudc khac ngoai Viét Nam.

TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MU'C KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN

Ban Téng Giam déc dam béo da tuan thi yéu ciu cita cac chuin myc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tur s6 :200/2014/'['T-BTC ngay 22 thang 12
nam 2014, cac thong tu huc'rpg dan thue hién chudn muc ké toan cia Bg Tai chinh, cac quy dinh
phép ly khac c6 lién quan dén viée 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh, trong viéc lap Béo cdo tai
chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN MAU SO B09-DN
DIEN SE SAN 3A Ban hanh theo Théng fu s6 200/2014/TT BTC

96 Pham Vin Déng, phudng Hoa Lu,

ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh

thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh néy 1a b phén hop thanhva can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

2.
2.3

2.4

3.1

3.2

33

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG (TIEP)
NAM TAI CHiNH

Naim tai chinh cua Cong ty bit déu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 nim
Duong lich. Béo céo tai chinh nay dugc ldp cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023.

PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Pon vi tién té sir dung trong keé toan 12 Péng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chil yéu duoc
thuc hién bang don vi tién t¢ VND.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la nhitng chinh sach ké toan quan trong dugc Cong ty ap dung trong viéc lap Béo cio
tai chinh nay:

CONG CU TAI CHINH

Riéng Thong tu 50 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cia By Tai chinh huéng dan ap dung

Chuén muc ké todn Qudc té vé trinh biy béo cdo tai chinh va thuyét minh théng tin ddi véi cong
cu tai chinh chura duge Cong ty 4p dung trong viéc trinh bay Béo cdo tai chinh nay.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién Ia chi ticu téng hop phan anh toan bo sb tlen hién c6 clia doanh nghiép tai thoi diém bao
céo, gbm tién mit tai quy cua doanh nghiép, tién giri ngan hang khéng ky han duge ghi nhén va
lap béao céo theo dong Viét Nam (VND), phu hop véi quy dinh tai Luat Ké toan sb
88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01/01/2017.

Céc khoan tuong duong tién 14 céc khoan dau tw ngén han c6 thdi han thu héi khéng qua 3 thang
ké tir ngay dau tu, c6 kha nang chuyen ddi dé dang thanh mét lugng tién xac dinh va khéng c6
rii ro trong chuyén dm thanh tién tai thoi diém bio céo, phu hop vdi quy dinh ciia Chuin muyc
ké toan Viét Nam sb 24 - Bao cdo luu chuyén tién té.

CAC KHOAN PHAI THU

Cac khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi s trir di cac khoan du phong phai thu kho

doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu dugce thuc hién theo nguyén tac sau:

- Phai thu ciia khach hang phan dnh cac khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phét sinh
tir giao dich c6 tinh chit mua - ban giira Cong ty va ngudi mua 1a don vi doc lap voi Cong
ty.

- Phai thu khéc phan 4nh céc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua - ban.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN 'MAU SO B09-DN
DIEN SE SAN 3A Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT BTC

96 Pham Vin Ddng, phudng Hoa Lu,

ngdy 22/12/2014 ciia Bo Tai chinh

thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.

3.4

3.5

3.6

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
HANG TON KHO

Hang ton kho dugc xac dinh trén co s& gia thap hon giira gia géc va gia tri thuan c6 thé thyuc
hién dugc.

Gié géc hang ton kho bao gdm céc khodn chi phi de ¢6 duge hang ton kho tai dia diém va
trang thai hién tai, bao gobm: Gid mua, cac loai thué khéng duoc hoan lai, chi phi van chuyén,
bbe xép, bao quan trong qua trinh mua hang, hao hut dinh mirc, va céc chi phi khac cé lién
quan truc tiép dén viéc mua hang t6n kho.

Gi4 trj thudn c6 thé thuc hién dugc 1a gia ban udc tinh cia hang tén kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thudng trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh cén thiét cho viéc tiéu
thu ching.

Coéng t‘y ap dung phuong phap ké khai thudng xuyén dé hach todn hang | tdn kho. Gia xuat cua
hang ton kho dugce tinh theo phuong phap binh quén gia quyen Gia xuit clia nguyén vat liéu
dugc tinh theo phu'orng phép binh quan gia quyén, gia xuét ciia hang héa dugc tinh theo phuong
phap binh quén gia quyén.

Tai ngay 31/12/2023, Céng ty khong c6 hang tdn kho cén trich 14p du phong giam gia.

TAI SAN CO PINH HUU HINH

Tai san ¢b dinh hiru hinh duoc thé hién theo nguyen gid trlr hao mon liy ké. Nguyén g:a tai san
cb dinh hiru hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma 1 Cong ty pha1 bd ra dé 6 duge tai san c6 dinh
tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang st dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi
nhén ban déu chi dugc ghi tang nguyén gid tai san c6 dinh néu cac chi phi nay chéc chin lam

tang loi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khong thoa mén
diéu kién trén dugc ghi nhan 1 chi phi san xuét, kinh doanh trong nam.

Khi tai san cb dinh hitu hinh duoc ban hay thanh ly, nguyén gid va gia tri hao mon liy ké duoc
x06a sb va 1ai, 15 phat sinh do thanh Iy dugc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc kh4u hao theo phuo*ng phép dudng thing dua trén thoi gian hiru
dung udc tinh. Sé nam khau hao cua céc loai tai san c6 dinh hitu hinh nhu sau:

Logi tai sdan Thoi gian sir dung (ndm)
- Nha cira, vét kién tric 05 -30

- Méy méc, thiét bi 03 -25

- Phuong tién vén tai, truyén dan 05-20

- Thiét bi, dung cu quan ly 03-08

- Tai san c6 dinh khac 03 - 05
TAI SAN CO PINH VO HiNH

Tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyen gia, dugc phan anh trén Bang cén déi ké toan
theo cac chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN 'MAU SO B09-DN
DIEN SE SAN 3A Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT BTC

96 Pham Vin Pdng, phuong Hoa Lu,

ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.

3.6

3.7

3.8

3.9

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

TAI SAN CO PINH VO HINH (TIEP)

Nguyeén gid tai san C(A'J' dinh v6 hinh bao gbm toan b cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé ¢6 dugce
tai san co dinh tinh dén thoi diem dura tai san d6 vao trang théi san sang sir dung. Chi phi lién quan
dén tai san co dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhén ban dau dwge ghi nhén 1a chi phi san xuat,
kinh doanh trong nam trir khi c4c chi phi ndy gan lién v&i mét tai san co dinh v6 hinh cu thé va lam
tang lgi ich kinh té tir cic tai san nay.

Tai san ¢b dinh vé hinh ciia Céng ty bao gdm phan mém may vi tinh va website Cong ty.

Churong trinh phin mém

Chi phi lién quan dén céc chuong trinh phén mém may tinh khng phai 12 mot b phan gén két véi
phén cimg c6 lién quan duge vén hoa. Nguyén gia ciia phan mém may tinh 14 toan b cac chi phi
ma Céng ty da chira tinh dén thoi diém dira phin mém vao sir dung. Phén mém may tinh dugc khéu
hao theo phurong phép dudng thang trong 03 - 05 nam.

CHI PHi TRA TRUOC

Chi phi tra tréc bao gbm céc chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuét kinh doanh cta nhiéu ky ke toan. Chi phi tra truéc bao gom: cong cy, dung cu da
xuat ding chd phén bd, chi phi sira chita tai san co dinh va cdc khoan chi phi tra trude khac.

Cong cu dung cy: Céc cong cu dung cu da dua vao sir dung duoc phén bd vao chi phi theo
phuong phap dudng thang khong qua 36 thang.

Chi phi sira chira tai san cd dinh: Chi phi stra chira tai san phat sinh mot lan c6 gia tri 16n dugc
phén bd vao chi phi theo phuong phap duong thang khong qua 36 thang.

NQ PHAI TRA

No phai tra 1a cac khoan phai thanh toan cho nha cung cap va cic dbi tuong khac. Ng phai tra
bao gdm céc khoan phai tra ngudi bén va phai tra khac. No phai tra khong ghi nhén thap hon
nghia vu phai thanh toan.

Viéc phan loai cac khoan ng phai tra duge thue hién theo nguyén téc sau:

- Phai tra ngudi ban gdm c4c khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vu, ti sin va ngudi ban 1a don vi doc 1ap véi ngudi mua;

- Phai tra khac gdbm cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang hoa dich vu. :

CHI PHi PHAI TRA

Chi phi phai tra cua Cong ty bao gdm céc khoan 1di vay ngan hang, chi phi cho hoat dong cung
cAp dich vu; day 1a cac chi phi thuc té da phat sinh trong nam tai chinh nhung chura chi tra do
chura c6 héa don hoiic chua dii hd so, tai liéu ké toan, dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh
doanh cta nam tai chinh.

Viéc trich trudce vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam dugc tinh toan mét cach chjgt ché
va phai c6 bing chimg hop 1y, tin cdy vé cac khoan chi phi phai trich trudc trong nam, dé dam
bao sb chi phi phai tra hach toan vao tai khoan nay phu hop v6i so chi phi thue té phat sinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN 'MAU SO B09-DN
DIEN SE SAN 3A Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT BTC

96 Pham Vin Déng, phuéng Hoa Lu,

ngay 22/12/2014 ciia Bo Tai chinh

thanh ph6 Pleiku, tinh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwge doc déng thoi voi Bdo cdo tai chinh)

3.

3.10

3.11

3.12

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
VAY VA NO THUE TAI CHINH

Céac khoan vay va ng thué tai chinh dugc ghi nhén trén co s& céac phiéu thu, chimg tir ngén hang,
cac khé udc va cac hgp dong vay, ng thué tai chinh.

Céc khoan vay, ng thué tai chinh dugc theo dai theo timg débi tugng, ky han.
VON CHU SO HUU
Vén gop cia chi s& hiru duge ghi nhan theo s6 vén thyc té da gép cia cac cb dong.

Loi nhuén sau thué chua phan ph0| 1a sb lgi nhuan tir hoat dong cia doanh nghiép sau khi trir
chi phi thué TNDN ctia nim nay va cac khoan dleu chinh do ap dung hdi té do thay dbi chinh
séch ké toan va didu chinh hdi t5 do sai s6t trong yéu ctia céc nam trudc.

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phén phéi cho cac c6 déng sau khi da trich lép
céc quy theo Diéu 1é ciia Cong ty ciing nhu cac quy dinh ciia phap luat va da duoc Dai hdi ddng
¢ dong phé duyét.

Cé tirc duoc ghi nhan la ng phai tra khi dugc Dai hoi ddng cb dong phé duyét.
GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP
Doanh thu ciia Céng ty bao gdm doanh thu bén dién, xay 14p, sira chira, cung cép dich vu....

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhén khi ket qua cua giao dich d6 dugc
xéc dinh mot cach dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu
ky thi doanh thu duoc ghi nhin trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay
khoa s6 lap bao cdo tai chinh cta ky do. Két qua cua giao dich cung chp dich vu duoc xé4c dinh
khi thoa man tat ca bén (4) diéu kién sau:

 Doanh thu dugc xac dinh trong d6i chéc chin; Khi hop ddng qui dinh ngudi mua dugce
quyén tra lai dich vu da mua theo nhimng diéu kién cu thé, doanh thu chi duoc ghi nhén khi
nhing diéu kién cu thé d6 khong con t6n tai va ngudi mua khéng duoc quyén tra lai dich
vu da cung cap,

e C6kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

e Xac dinh dugc phﬁn cong viéc da hoan thanh tai ngay khéa sb lap bao cdo tai chinh; va

e Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip
dich vu do.

Doanh thu tir thuong phdm dién

Doanh thu béan dién thuong pham dugc ghl nhén dua trén cac cin cir ho so xac nhén san luong
dién phat vao luoi dién Quéc gia va don gia quy dinh tai Hop dong kinh té s6 01-07/2012/Hb-
NMD ngay 31/07/2012, Hop ddng bd sung s6 06 ngay 01/12/2020 ky ké v&i Tap doan Pién luc
Viét Nam.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién giri ngan hang dugc gh1 nhén dya trén thong bao hang ky cua ngan hang, lai cho vay
duoc ghi nhin trén co so thoi gian va lai suét thyc té timg ky.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN MAU SO B09-DN
DIEN SE SAN 3A Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT BTC

96 Pham Vin Bdng, phuong Hoa Lu,

ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va can dwge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.

3.13

3.14

3.15

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

CHI PHi PI VAY

Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va cac chi phi khac phét sinh lién quan tryc tiép dén céc
khoan vay. Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong nam khi phét
sinh, trir khi droc vén hoa theo quy dinh clia Chuén muc ké toan “Chi phi di vay

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOGC

Thué gid tri gia ting (VAT)

Doanh nghiép 4p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng dan cia lut thué hién hanh
v&i mire thué suat thué GTGT 8% - 10%.

Thué thu nhdp doanh nghiép

Thué thu nhép doanh nghiép thé hién téng gié tri cua s6 thué phai tra hién tai.

S6 thué hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhap chju thué trong nam. Thu nhap chiu thué
khéc véi lgi nhuén thudn duoc trinh bay trén Bao cédo Két qua hoat dong kinh doanh vi khéng
bao gom céc khoan thu nhép hay chi phl tinh thué hoic dugc khau trir trong cac nim khéc (bao
gbm ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm cac chi tiéu khdng chiu thué hoic
khéng dugc khau trir.

Theo Théng tu 96/2015/TT-BTC ngay 22/06/2015 cia B$ Tai chinh, Cong ty thude ddi tuong
hudng wu dai thué thu nhap doanh nghiép voi mire thué suat 10% trong vong 15 nam tir nam
2007 dén nim 2021, dugc mién thué 4 nim va giam 50% s6 thué phai np trong 9 nim tiép
theo, ndm 2007 la ndm déu tién Céng ty ¢6 thu nhép chiu thué.

Nizm 2023, Thué thu nhap doanh nghiép dugc tinh theo thué suét c6 hiéu luc tai ngay két thuc
nién do ké toan 1a 20% tinh trén thu nhép chiu thué.

Viéc xéc dinh thué thu nhép cia Céng ty cén cif vao cc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhimg quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué cé thdm quyén.

Thué khdc

Cac loai thué, phi khac doanh nghiép thyc hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong
theo cac luét thue hién hanh tai Viét Nam.

BEN LIEN QUAN

Cac bén duoc coi 12 lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké
dbi v4i bén kia trong viéc ra quyét dinh cc chinh sach tai chinh va hoat déng. Bén lién quan
bao gdm:

e Nhimg doanh nghiép co quyén kiém soét, hodc bi klem soat truc tiép hodc glan tiép thong
qua mdt hogc nhiéu bén trung gian, hogic dudi quyen bi kiém soét chung v&i Cong ty gom
Cong ty me, cac cong ty con cung Tép doan, cac bén lién doanh, co s& kinh doanh dugc
ddng kiém soat, cac cong ty lién két.

e Céc ca nhan c6 quyén tryc tiép hoic gian tiép biéu quyet & cac doanh nghiép Béo cao dan
dén c6 anh huo‘ng dang ké t6i doanh nghlep nay, cac nhén vién quan Iy chu chét ¢6 quyen va
trach nhiém vé viéc lap ké hoach, quan 1y va kiém soat cac hoat dong ctia Cong ty ké ca cac
thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cdc ca nhan nay.
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MAU SO B09-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT BTC
ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
PIEN SE SAN 3A

96 Pham Vin Péng, phuong Hoa Lu,

thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay 1a b phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

3.15 BEN LIEN QUAN (TIEP)

e Céac doanh nghiép do cc ca nhin dugc néu trén nim truc tiép hoic gin tiép quyén biéu
quyét hodc ngudi d6 c6 the c6 anh hudng déng ke téi doanh nghiép.

Khi xem xét timg mbi quan hé cua cac bén lién quan, ban chét ciia méi quan hé duge chii y téi
chir khong phai chi hinh thirc phap 1y cia cac quan hé do.

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
- Tién mat 164.901.567 356.652.829
- Tién giri ngén hang khong ky han 29.880.586.234  48.477.389.441
- Céc khoan tuong duong tién - 10.000.000.000
Céng 30.045.487.801  58.834.042.270
CHI PHI TRA TRUGC
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
a) Ngin han 113.552.506 192.360.331
- Cbng cy, dung cu xuét ding 74.018.654 173.437.937
- Céac khoan khéc 39.533.852 18.922.394
b) Dai han 8.985.933.102  12.277.023.452
- Chi phi phan bé cong cu dung cu 402.659.690 792.966.835
- Chi phi stra chira, bao dudng va céc chi phi khéc 8.583.273.412  11.484.056.617
Cong 9.099.485.608  12.469.383.783
THIET BI, VAT TU THAY THE DAI HAN
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
- Thiét bi, phu ting thay thé 9.578.537.448 6.607.947.741
Céng 9.578.537.448 6.607.947.741
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MAU SO B09-DN

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN SE SAN 3A |
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

96 Pham Vin Ddng, phuomg Hoa Lu, thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va cdn dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

7% PHAI THU KHACH HANG
31/12/2023 01/01/2023
Gia tri Dy phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
a) Ngin han 87.233.501.449 - 38.896.802.208 .
- Tap doan Pién lyc Vigt Nam 80.472.507.732 - 25.852.506.980 S
- Céng ty Dich vu stra chira cac nha mdy dién ENVGENCO3 4.289.053.899 . 450.227.479 .
- Céng ty Cb phén Séng Da 4 1.021.875.000 . 1.012.500.000 5
- Céng ty Thiy dién Quang Trj » . 5.093.530.565 .
- Céc khoan phai thu khach hang khac 1.450.064.818 = 6.488.037.184 .
b) Dai han - - - -
Cong 87.233.501.449 . 38.896.802.208 -
¢) Phai thu khach hang la céc bén lién quan chi tiét tai Thuyét minh s6 30.2.
8. PHAI THU KHAC
31/12/2023 01/01/2023
Gia trj Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
a) Ngin han 1.494.200.414 = 4.428.354.477 -
- Tam @ng cho céc can bg cdng nhan vién 272.194.544 - 926.898.695 -
- Cic khoan phai thu ngén han khac 271.846.613 - 309.976.631 .
- Ky cuge, ky quy 950.159.257 - 3.191.479.151 i
b) Dai han - - - -
Cong 1.494.200.414 = 4.428.354.477 3
¢) Phai thu khéc 1a c4c bén lién quan chi tiét tai Thuyét minh s6 30.2.
18
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN SE SAN 3A ) MAU SO B09-DN
96 Pham Van Déng, phudmg Hoa Lu, thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh)

9. HANG TON KHO

31/12/2023 01/01/2023

Gid goc Dy phong Gia goc Dy phong

VND VND VND VND

Nguyén ligu, vt ligu 5.716.284.335 - 8.103.555.658 .

Cong cy, dung cu 33.917.000 - 4.315.000 -

Chi phi san xuét kinh doanh d¢& dang 498.099.260 - - s

Céng 6.248.300.595 - 8.107.870.658 "
19
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN SE SAN 3A

96 Pham Vin Ddng, phuong Hoa Lu, thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai

s @ A AN BRESENANESEEENERESEEESEENEEEEREESDS

MAU SO B09-DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

10.

TAI SAN CO PINH HUU HINH

NGUYEN GIA
01/01/2023

- Mua trong ndm
- Thanh ly, nhugng ban

31/12/2023
HAO MON LUY KE
01/01/2023

- Khéu hao trong nim
- Thanh Iy, nhugng ban

31/12/2023

GIA TRI CON LAI
01/01/2023
31/12/2023

Nha cira
vat kién triic

VND

798.521.747.721

Miy moc
thiét bi

VND

821.842.516.321
2.867.733.831

Phuong ti¢n
van tai,
truyén din
VND

75.260.425.098

(1.035.936.364)

Thiét bj
dung cu
quan ly

VND

6.565.127.126

121.318.182
(131.500.000)

TSCDP HH
khic

VND

1.435.689.206
63.100.000

Cing

VND

1.703.625.505.472

3.052.152.013
(1.167.436.364)

798.521.747.721

824.710.250.152

74.224.488.734

6.554.945.308

1.498.789.206

1.705.510.221.121

(461.168.185.944)
(30.280.880.547)

(540.950.752.004)
(31.766.839.858)

(61.018.991.469)

(3.889.081.336)
1.035.936.364

(5.101.400.168)

(733.883.294)
131.500.000

(1.275.722.881)
(82.222.852)

(1.069.515.052.466)

(66.752.907.887)
1.167.436.364

(491.449.066.491)

(572.717.591.862)

(63.872.136.441)

(5.703.783.462)

(1.357.945.733)

(1.135.100.523.989)

337.353.561.777

280.891.764.317

14.241.433.629

1.463.726.958

159.966.325

634.110.453.006

307.072.681.230

251.992.658.290

10.352.352.293

851.161.846

140.843.473

570.409.697.132

Tai ngay 31/12/2023, nguyén gid TSCP hitu hinh da hét khéu hao nhung van con sir dung la 22.198.180.682 déng (Tai ngay 31/12/2022 Ia

18.860.494.502 ddng).

Tai ngay 31/12/2023, gia tri con lai ciia TSCD hitu hinh dem cAm ¢, thé chap thuc hién khoan vay 1a 542.669.393.585 ddng (Tai ngay 31/12/2022 la

238.739.490.422 dong).

NN
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'MAU SO B09-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT BTC
ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
DIEN SE SAN 3A

96 Pham Vin Déng, phuong Hoa Lur,

thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh nay Ia b phdn hgp thanh va can duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

11.  TAISAN CO PINH VO HINH

12.

13.

Nhin hiéu Phin mém Cong
hang hoi may vi tinh
VND VND VND
NGUYEN GIA
01/01/2023 ' . 719.550.000  719.550.000
- Mua trong nim 95.000.000 836.265.000  931.265.000
31/12/2023 95.000.000  1.555.815.000 1.650.815.000
GIA TRI HAO MON
01/01/2023 - (700.147.500) (700.147.500)
- Khiu hao trong nim (3.992.458) (57.751.427)  (61.743.885)
31/12/2023 (3.992.458)  (757.898.927) (761.891.385)
GIA TRI CON LAI
01/01/2023 - 19.402.500 19.402.500
31/12/2023 91.007.542 797.916.073  888.923.615

Tai ngay 31/12/2023, nguyén gia TSCD cb dinh vé hinh da k]}éu hao hét nhung van con sir dung
1a 630.000.000 dong (Tai ngay 31/12/2022 1a 630.000.000 dong).

CHI PHI PHAI TRA

a) Ngﬁn han

- Chi phi phai tra cac cong trinh

- Chi phi hoat ddng cung cép dich vu

- Chi phi phai tra cho ngudi lao ddng, ngudi quan ly
b) Dai han

Cong

PHAI TRA KHAC

a) Ngin han
- Kinh phi c6ng doan
- BHXH, BHYT, BHTN
- Céc khoan phai tra, phai np khac
+ C6 tirc, loi nhudn phdi tra
+ Quy bdo vé va phdt trién riemg Viét Nam
+ Phdi tra khdc
b) Dai han

Cong

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
11.182.805.196 9.271.018.159
601.475.196 2.232.986.364
3.230.000.000 4.191.299.795

7.351.330.000

2.846.732.000

11.182.805.196

9.271.018.159

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
45.079.002.291 24.925.561.914
48.391.812 45.673.194
9.922.696 7.347.591

45.020.687.783
41.440.000.000
1.480.773.240
2.099.914.543

24.872.541.129
18.564.000.000
5.290.283.052
1.018.258.077

45.079.002.291

24.925.561.914

¢) Phai tra khéc 1a cac bén lién quan chi tiét tai Thuyét minh sb 30.2.
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] MAU SO B09-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN SE SAN 3A
96 Pham Vin Ddng, phuong Hoa Lu, thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va can duge doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh)

14, PHAI TRA NGU'OI BAN

31/12/2023 01/01/2023

Gid trj S6 ¢6 kha niing Gia tri S6 ¢6 kha niing

tra ng trd ng

VND VND VND VND

a) Ng&n han 2.753.678.833 2.753.678.833 8.735.137.821 8.735.137.821
- Céng ty TNHH MTV Quang Dai Thong 840.130.704 840.130.704 985.359.323 985.359.323
- Céng ty TNHH THK & Cong sy 549.000.000 549.000.000 - -
- Céng ty C6 phin Vat ligu xay dung méi T&C 321.458.900 321.458.900 ® -
- Céc khodn phai tra ngudi ban khéc 1.043.089.229 1.043.089.229 7.749.778.498 7.749.778.498
b) Dai han - = - -
Cong 2.753.678.833 2.753.678.833 8.735.137.821 8.735.137.821

¢) Phai trd ngudi ban la cac bén lién quan chi tiét tai Thuyét minh s6 30.2.
15.  NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC

31/12/2023 01/01/2023

Gia tri S6 c6 kha niing Gia tri S6 ¢6 kha niing

tra ng tra ng

VND VND VND VND

a) Ngén han 4.777.437.533 4.777.437.533 . -
- Céng ty Cb phén Net Zero Carbon 4.777.437.533 4.777.437.533 - a
b) Dai han - - - -
Cong 4.777.437.533 4.777.437.533 - -
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN SE SAN 3A
96 Pham Vin Péng, phudng Hoa Lur, thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh néy la bg phédn hop thanh va can dugc doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh)

MAU SO B09-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta Bd Tai chinh

16. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

Thué va cic khodn phai njp
- Thué gié tri gia tang phai nop

01/01/2023 S6 phai ndp S6 da thye nop 31/12/2023
trong nim trong nim
VND VND VND VND

4.464.969.400

29.333.502.766

31.075.738.118

2.722.734.048

- Thué thu nhép doanh nghiép 24.885.116.189 32.380.417.193 38.580.354.552 18.685.178.830
- Thué thu nhdp c4 nhan 465.132.119 3.289.731.468 3.084.031.987 670.831.600
- Thué tai nguyén 2.241.811.885 43.248.940.285 41.363.528.656 4.127.223.514
- Thué nha dét, tién thué dét . 101.366.377 101.366.377 5
- Céc loai thué khac = 3.000.000 3.000.000 -
- Phi, I¢ phi va cac khoan phai ndp khac - 5.592.031.789 5.592.031.789 5
Céng 32.057.029.593 113.948.989.878 119.800.051.479 26.205.967.992
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MAU SO B09-DN

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DPIEN SE SAN 3A ‘
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

96 Pham Van Ddng, phudmg Hoa Lu, thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duwge doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh)

17. VAY VA NQ THUE TAI CHINH

Noi dung 31/12/2023 Trong nim 01/01/2023

Gid tri S6 c6 kha niing Ting Giam Gid tri S0 c6 kha niing

tra ng tra ng

Vay ngiin han 92.000.000.000  92.000.000.000 92.000.000.000 49.000.000.000  49.000.000.000  49.000.000.000
Vay dai han dén han tri (thoi  92.000.000.000  92.000.000.000 92.000.000.000 49.000.000.000  49.000.000.000  49.000.000.000
han dudi 1 nim)
Ngdn hang Nong nghiép va 92.000.000.000  92.000.000.000 92.000.000.000 49.000.000.000  49.000.000.000  49.000.000.000
Phat trién Néng thon Viét Nam
- Chi nhanh Gia Lai (1)
Vay dai han - - . 92.000.000.000  92.000.000.000  92.000.000.000
Ngdn hang Néng nghiép va " - - 92.000.000.000  92.000.000.000  92.000.000.000
Phat trién Nong thon Viét Nam
- Chi nhdanh Gia Lai (1)
Cong 92.000.000.000  92.000.000.000 92.000.000.000  141.000.000.000  141.000.000.000 141.000.000.000

(1) Khoan vay véi Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam — Chi nhanh Gia Lai thco hop ddng tin dung s6 06/HDTD ngay 15/ 12/2021
v6i han mire 210.000.000.000 VND. Muc dich vay dé thanh toan cong ng dén han tra, thoi han vay t6i da 36 thang, 1ai suat thong béo theo tirng gidy nhén
ng. Khoan vay nay dugc dam bao la nha may thay di¢n S€ San 3A.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN 'MAU SO B09-DN
DIEN SE SAN 3A Ban hanh theo Thong tu sé 200/2014/TT BTC
96 Pham Vin Pong, phuong Hoa Lu, ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chinh

thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cdn dugc doc déng thai véi Bdo cdo tai chinh)

17.  VAY VA NQ THUE TAI CHINH (TIEP)

Nim 2023 Nim 2022
Trong nam thir hai - 92.000.000.000
Tir nam thir 3 dén nam thir 5 - -
Cong 92.000.000.000 141.000.000.000
Sb phai tra trong 12 thang 92.000.000.000 92.000.000.000
S6 phai trd sau 12 thing = 49.000.000.000

18. VON CHU SO HU'U

18.1  BANG POI CHIEU BIEN PONG CUA VON CHU SO HU'U

Khoin muc Vén diu tu ciia Quy déu tir Lg¢i nhuin Téng cong
chii s& hiru phat trién sau thué
chira phan phoi

VND VND VND VND

01/01/2022 280.000.000.000 126.762.714.191  131.865.501.260  538.628.215.451

130.898.792.978  130.898.792.978
(129.931.422.700) (129.931.422.700)

- Lai trong nam trudc

- Phan phbi loi nhun - #
+ Trich quy khen . - (12.331.422.700) (12.331.422.700)
thuong phuc lgi
+ Chia ¢6 tirc ndm - - (117.600.000.000) (117.600.000.000)
2021
31/12/2022 280.000.000.000 126.762.714.191 132.832.871.538  539.595.585.729
01/01/2023 280.000.000.000 126.762.714.191 132.832.871.538  539.595.585.729
- L4i trong nim nay 3 - 114.498.342.483  114.498.342.483
- Phan phéi loi nhuédn - - (129.215.582.500) (129.215.582.500)
ol
+ Trich quy khen - - (12.455.582.500) (12.455.582.500)
thuong phuc loi
+ Chia cé tirc nam - - (116.760.000.000) (116.760.000.000)
2022
31/12/2023 280.000.000.000 126.762.714.191 118.115.631.521  524.878.345.712

(*) Phén phéi lgi nhusn theo Nghj quyét Pai hoi dong cb dong thuong nién ndm 2023 s6 01/NQ-S3A-
DHDCP ngay 24/05/2023.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

PIEN SE SAN 3A
96 Pham Vin Pong, phuong Hoa Lur,

thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai

'MAU SO B09-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT BTC
ngay 22/12/2014 cia Bg Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Céc thuyét minh nay 1a b phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

18.

18.2

18.3

18.4

VON CHU SO HU'U (TIEP)

CHI TIET VON GOP CUA CHU SO HU'U

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
- Tbng Céng ty Séng Pa - CTCP 142.800.000.000  142.800.000.000
- Tbng Céng ty Phét dién 3 -CTCP 84.000.000.000  84.000.000.000
- Céng ty CH phan Nang luong Bitexco 53.200.000.000  53.200.000.000
Cong 280.000.000.000  280.000.000.000
CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HU'U VA CHIA CO TUC
Nim 2023 Nim 2022
VND VND
Vén ddu tu ctia chi s& hiru
+ Vén gép dau nim 280.000.000.000  280.000.000.000
+ Von gbp tang trong nim - -
+ Vbn gép giam trong nim = -
+ Vén gép cudi nam 280.000.000.000  280.000.000.000
- Cb tire da chia 116.760.000.000  117.600.000.000
CO PHIEU
31/12/2023 01/01/2023
CcpP CP
S6 lugng ¢ phiéu dang ky phét hanh 28.000.000 28.000.000
Sé lugng cb phiéu da ban ra cong ching 28.000.000 28.000.000
+ C6 phiéu phé thong 28.000.000 28.000.000
+ C6 phiéu wu dai - -
S6 lwgng ¢ phiéu dang lwu hanh 28.000.000 28.000.000
+ C6 phiéu phé théng 28.000.000 28.000.000
+ C6 phiéu wu dai - -
Ménh gid 6 phiéu (VND/C6 phiéu) 10.000 10.000
26
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
DPIEN SE SAN 3A

96 Pham Vin Dc’ing, phudng Hoa Lu,

thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai

'MAU SO B09-DN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT BTC

ngay 22/12/2014 cia B¢ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh ndy 1a bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)

19.

20.

21.

22.

23.

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

- Doanh thu béan dién
- Doanh thu khéc
Cong

GIA VON HANG BAN

- Gia vbn ban dién
- Gi4 von khac
Ciong

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Lai tién giri, tién cho vay

Cong

CHI PHI TAI CHINH

- Chi phi lai vay
Cong

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Cic khoin chi phi quin ly doanh nghiép
- Chi phi nhan vién quan ly
- Chi phi vét liéu quan ly
- Chi phi d6 dung vin phong
- Chi phi kh4u hao Tai san c¢é dinh
- Thué, phi va I¢ phi
- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi bing tién khéc
Cong

Niam 2023
VND

Niam 2022
VND

364.072.045.936
19.817.674.518

395.614.677.284
25.503.872.987

383.889.720.454

421.118.550.271

Nim 2023
VND

Nim 2022
VND

184.341.267.543
15.117.988.832

187.719.365.079
21.255.306.367

199.459.256.375 208.974.671.446
Niam 2023 Nim 2022
VND VND
75.668.294 107.624.086
75.668.294 107.624.086
Nim 2023 Nim 2022
VND VND
11.757.545.204 17.377.817.727
11.757.545.204 17.377.817.727
Nim 2023 Nim 2022
VND VND

26.013.717.574
11.160.095.284
394.998.588
341.113.962
1.031.581.507
251.461.218
1.353.683.375
11.480.783.640

27.719.280.477
14.212.849.447
1.146.104.611
1.096.083.158
280.799.323
1.562.340.010
9.421.103.928

26.013.717.574

27.719.280.477

27




CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN

DIEN SE SAN 3A

96 Pham Vin Pbng, phuong Hoa Lu,
thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai

MAU SO B09-DN
Ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT BTC

ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va cdn dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

24,

25.

26.

27.

THU NHAP KHAC

- Thu nhép tir thanh ly, nhugng ban TSCD
Cong

CHI PHI KHAC

- Céc khoan chi phi khéc
Cong

CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nguyén vat liéu

- Chi phi nhén cong

- Khiu hao tii san ¢ dinh

- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi bing tién khac
Cong

Niam 2023 Nim 2022
VND VND
2717.755.556 1.428.503.009
277.755.556 1.428.503.009
Niam 2023 Nim 2022
VND VND
133.865.475 296.900.958
133.865.475 296.900.958
Nim 2023 Nim 2022
VND VND

10.002.886.226
26.279.051.452
66.814.651.772
3.138.031.984
119.778.251.775

9.306.275.600
29.492.625.458
66.422.952.704
31.369.125.861
100.145.722.300

226.012.873.209

236.736.701.923

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng lgi nhuin ké toin trudc thué

Cic khoin chi phi khong dugc khéu trir

- Chi phi khong dugce trir

Téng thu nhip chiu thué trong nim

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Thué TNDN phii tra wéc tinh

Thué TNDN phai ndp nam trudc

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién
hanh

Nim 2023 Niam 2022
VND VND
146.878.759.676  168.286.006.758

14.542.794.004
14.542.794.004
161.421.553.680
20%
32.284.310.736
96.106.457

18.639.574.185
18.639.574.185
186.925.580.943
20%
37.385.116.189
2.097.591

32.380.417.193

37.387.213.780

28

Fre |

| Y G




CONG TY CO PHAN DPAU TU VA PHAT TRIEN MAU SO B09-DN
PIEN SE SAN 3A Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT BTC

96 Pham Vian Péng, phuomg Hoa Lu, ngay 22/12/2014 cia B9 Tai chinh
thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va cdn duge doc dcﬁng thoi vé&i Bdo cdo tai chinh)

28. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Naim 2023 Niim 2022
VND VND
Loi nhuan hogc 15 phan bé cho ¢ déng s& hitu cb 114.498.342.483  130.898.792.978
phiéu phd théng (VND)
S trich quy khen thudng phtc loi - 12.455.582.500
Sé binh quén gia quyén ciia ¢ phiéu dang luu hanh 28.000.000 28.000.000
trong ky (CP)
Lii co ban trén c¢b phiéu (VND/CP) 4.089 4.230

Trén co s6 ty 1€ trich quy khen thurdng phuc loi nam 2022 da dugc phé duyét tai Nghi quyet Pai
héi dong ¢0 dong thudng nién nam 2023 s6 01/NQ-S3A-DHDCD ngay 24/05/2023 cua Dai hoi
déng c6 dong thudng nién ndm 2023, Cong ty da tinh lai s6 tién trich quy khen thuéng phic loi
tuong Umg nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022. Theo dé, 1ai co ban trén cd phleu ky trudc
dugc trinh bay lai la 4.230 VND/ ¢6 phiéu (s6 da trinh bay ky truéce 1a 4.675 VND/cb phiéu).

Céng ty chura c6 ké hoach trich quy khen thudng phiic lgi trong (g cho nam tai chinh két thiic
ngay 31/12/2023.
29.  LAISUY GIAM TREN CO PHIEU

Ban Téng Giam déc Cong ty danh gia trong thoi glan tlep theo khong c6 su tac dong cua cac
cdng cu cb thé chuyén thanh b phleu pha loang gia tri ¢b phiéu do dé 13i suy giam trén cb phiéu
bang véi ldi co ban trén cb phiéu.

30. THONG TIN KHAC
30.1  SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Téng gidm doc Céng ty khang dinh rang, theo nhan dinh ciia Ban Téng giam dbc, trén cac
khia canh trong yéu, khéng c6 su kién bat thudng nao xay ra sau ngay khoa s6 ké toan lam anh
hwéng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong cua Cong ty can thiét phai diéu chinh hoic trinh bay
trén B4o c4o tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023.

302 THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN
Trong ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023, Céng ty c6 Giao dich v&i cac Bén lién quan bao

gom:
Tén Cong ty MJdi quan hé
- Tong Cong ty Song Pa Cong ty me
- (Cbng ty C6 phan Séng Pa 4 Coéng ty con cia Cong ty me
- Céng ty Co phan Thity dién Can Pon Cong ty con cua Cfmg ty me
- Tép doan Dén luc Viét Nam Céng ty me cia C6 déng
- Céng ty Co phan Ning lugng Bitexco Cong ty gép v@n
- Toéng Cong ty Phat dién 3 Cong ty gop von
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

DPIEN SE SAN 3A

96 Pham Van Déng, phuémg Hoa Lu,
thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai

“MAU SO B09/DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdic thuyét minh nay 1a bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

30.

30.2

THONG TIN KHAC (TIEP)

THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Lwrong va thi lao ciia HDQT, BKS va Téng Gism déc

H¢i ddng quan tri
Ong Nguyén Té Thyuc Chu tich
Ong Chau Thién Minh Tri ~ Phé Chi tich
Mai Vin Thanh Phé Chi tich
Ong Vii Quang Séng Thanh vién
Ong Pinh Vin Nhin Thanh vién
Ba L& Thi Thu Hién Thanh vién
Ong Vii Tién Hung Thanh vién
Ban kiém so4t
Ba Poan Thi Quynh Truéng BKS
Ong Tran Van Lé Thanh vién BKS
Ong Nguyén Viét Luong  Thanh vién BKS
Ban Tong Giim dbc
Ong Pinh Vin Nhin Téng Giam ddc
Ong Vii Tién Hung Phé Tdng Gidm déc
Pham Xuan Théng Ké todn trudng

Bdn hang hoa, dich vu

- Tép doan Dién luc Viét Nam
- Cong ty Cb phén Song Pa 4
- Cong ty Cb phan Thuy di¢n Can Don

Mua hang hoa, dich vu

- Tép doan Dién luc Viét Nam
- Cong ty Cb phan Thiy dién Cén Pon

Niim 2023 Nim 2022
VND VND
989.568.000 988.560.000
60.000.000 144.000.000
84.000.000 -
115.200.000 115.200.000
115.200.000 115.200.000
115.200.000 115.200.000
115.200.000 115.200.000
1.594.368.000 1.593.360.000
115.200.000 115.200.000
86.400.000 86.400.000
86.400.000 86.400.000
288.000.000 288.000.000
860.544.000 859.680.000
733.176.000 728.135.856
630.947.976 626.684.364
2.224.667.976 2.214.500.220
Nim 2023 Nam 2022
VND VND
395.213.303.858  395.614.677.284
1.021.875.000 937.500.000
- 114.333.333
Nim 2023 Nim 2022
VND VND
737.403.321 642.700.680
677.693.731 -
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN MAU SO B09/DN
DIEN SE SAN 3A Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
96 Pham Vin Dong, phudng Hoa Lur, ngay 22/12/2014 cta B§ Tai chinh

thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

30.

30.2

30.3

30.4

THONG TIN KHAC (TIEP)

THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

S du véi cdc bén lién quan
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Tép doan Pién lrc Viét Nam
Phai thu khach hang 80.472.507.732  25.852.506.980
Phi tra ngudi ban 57.428.658 56.330.624
Tong Cong ty Song Pa
Phai tra khéc 28.131.600.000  18.564.000.000
Cong ty Cb phin Song Pa 4
Phai thu khéch hang 1.021.875.000 1.012.500.000
Cong ty C6 phin Thiiy dién Cin Pon
Phai thu khach hang - 33.480.000
Téng Céng ty Phét di¢n 3
Phii tra khac 8.148.000.000 -
Cong ty C6 phan Niing hrgng Bitexco
Phii tra khac 5.160.400.000 2
BAO CAO BQ PHAN

Bio cao theo linh virc kinh doanh

Hién tai, hoat dong san xuét kinh doanh clia Cong ty chu yéu tip trung vao san xuét dién, khong
phai 14 doanh nghiép hoat dong da nganh nghé, cung cap nhiéu nhém san phim va dich vu. Do
d6, Ban Téng Giam ddc quyet dinh chua 4p dung Béo céo b phan theo linh vuc kinh doanh.

B:o cdo theo khu vue dia ly

San pham cua Cong ty chu yéu dugc tiéu thu tai ciing mét Khu vure dia ly, khong c6 s khac biét
dang ké vé 1oi ich kinh t€ hay chju i ro. Do d6, Ban Téng Giam doc quyét dinh chua 4p dung
Béo céo bd phén theo khu vuc dia ly.

THONG TIN VE HOAT PONG LIEN TUC

Cbng ty khéng c6 bét ky sur kién nao gdy ra su nghi ngd vé kha ning hoat dong lién tuc va Cong
ty khéng c6 y dinh ciing nhu budc phai ngimg hoat dong, hodc phai thu hep dang ké quy md
hoat dong ctia minh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN _MAU SO B09/DN
DIEN SE SAN 3A Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
96 Pham Vin Dong, phudng Hoa Lu, ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

thanh ph Pleiku, tinh Gia Lai
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dugc doc dong thdi vdi Bdo cdo tai chinh)

30. THONG TIN KHAC (TIEP)
30.5 SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh la sc”'{ liéu trén Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh }(ét thue ngay 31/12/2022 cia
Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién dién S€ San 3A da dugc kiém toan.

Ngudi lap biéu K& tosn truémg

M

Y ~— x
Tran Pirc Tuén Pham Xuin Thong Pinh Vin Nhan
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